) Dim s peéovatelskou sluZbou
Plana nad LuZnici

Domovni rad

Za Uucelem zabezpeleni poradku vdomech s pecovatelskou sluzbou Pland nad LuZnici

v budovdach: Zakostelni 661 a Za Rybnikem 804, v zajmu dobrého obcanského souZiti a zajisténi
podminek radného uZivani bytu a spole¢nych prostor vydava Meésto Pland nad LuZnici,
v zastoupeni statutdrnim zastupcem organizace: Dim s pecovatelskou sluzbou Plana nad LuZnici,
okres Tabor, pfispévkova organizace tento Domovni fad.

I. UZivani bytu
. Mésto je povinno uzivatelim bytu zajistovat pIny vykon jejich prav spojenych s uzivanim bytu.

. Najemci bytu jsou povinni uzivat spolec¢né prostory, jakoz i dalsi zafizeni domu, fadné a podle
jejich urceni. Pfitom odpovidaji za spravné uzivani bytu, spoleénych prostor i domu vsemi
osobami, které s nimi bydli a které je navstévuiji.

. Najemci bytu nesmi provadét v byté zadné stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény ve
vybaveni bytu bez predchoziho souhlasu vlastnika, a to ani na svdj naklad. Jde zejména o
prelozky nebo zmény vodovodniho, elektrického, plynového a jiného vedeni, zazdivani nebo
prorazeni oken, vyménu bytovych jader, premistovani dveri, odstrafiovani nebo pfemistovani
pricek, vymény a odstranovani vnitiniho vybaveni bytu a podobné. Stejné tak zfizovani
rozhlasové, televizni, satelitni antény a jinych zafizeni na plasti a na stfeSe domu je pfipustné
jen po projednani a schvaleni vlastnikem, tj. Méstem Plana nad LuzZnici a to postupem s nim
dohodnutym. Nelze ménit barevny vzhled fasdd, natéry oken, lodzii a podobné. V ptipadé
provedeni Uprav zakazanych nebo podléhajicich pfedchozimu souhlasu vlastnika bez takového
souhlasu, mlze vlastnik Zadat, aby véci takto upravené byly uvedeny do plivodniho stavu na
naklady uZivatele bytu, a to ve stanovené Ihaté. Pritom i ten, kdo provadi méstem povolené
Upravy, zodpovida za Skody vzniklé z dlvodu takové rekonstrukce v domé i v jednotlivych
bytech.

. Najemce bytu je povinen umoZnit provedeni oprav plynoucich z povinnosti udrzby a
pfipadnych havarii a oprav schvalenych vlastnikem, tj. Méstem Plana nad Luznici.

. V bytech je pfisné zakdzana manipulace s otevienym ohném a pouzivani plynovych vafrica!
. V bytech je zakdzdno prechovavat jakékoliv zbrané (zejména strelné, secné ...).

. V byté je povoleno bydleni pouze osobdam, kterym byl byt poskytnut do najmu na zakladé
najemni smlouvy. Navstévy v bytech uzivatell byt majici dlouhodobéjsi charakter (presahujici
tfi tydny po sobé jdouci pobytu navstévnika u ndjemce bytu) jsou povoleny pouze po
projednani a schvaleni vlastnikem, tj. Méstem Plana nad LuZnici.

. Podndjem a prondjem bytu dalSim osobam neni povolen.

. V pronajatém byté mohou bydlet jen osoby, kterym byl byt poskytnut do ndjmu. Pfijme-li

najemce nového ¢lena domacnosti, oznami zvyseni poctu osob Zijicich v byté bez zbytecného

odkladu pronajimateli. Neucini - li tak ani do dvou mésicl, co zména nastala, ma se za to, Ze
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zavazné porusil svou povinnost.

Pro pfijeti nového clena najemcovy domacnosti, s vyjimkou osob jemu blizkych ve smyslu
zakona, vyhrazuje si pronajimatel pravo na vydani pisemného souhlasu s pfijetim takové osoby
do najemcovy domdcnosti.

Pronajimatel ma pravo poZadovat, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob,
ktery je prfiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodInych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

U¢elem najmu bytu je jeho uZivéni v souladu s ndjemni smlouvou, tedy bydleni. Pokud najemce
byt neuziva bez zdvainého dlvodu po dobu delsi nez dva mésice, nebo byt uziva k jinému nez

smluvenému ucelu, mize mu byt ndjem ukoncen.

Z bezpecnostnich divodl a k ochrané Zivota a zdravi ndjemclisedoporucuje pfiuzaméeni
bytu zevnitf, neponechavat kli¢ v zamku.

Obyvatellim, ktefi opusti byt na vice jak 48 hod, se doporucuje ohlasit tuto skutecnost
s kontaktni adresou pecovatelce nebo vedeni organizace.

Byty vdomé s pecovatelskou sluzbou nejsou uréeny osobam samostatné zijicim, které vyzaduiji
vzhledem k svému zdravotnimu stavu celodenni péci.

Stiznosti tykajici se bydleni vdomé s pecovatelskou sluzbou resi vedeni organizace, pripadné
vlastnik domu tj. Mésto Pland nad Luznici.

Il. UdrZovaci povinnosti vlastnika

. Vlastnik, tj. Mésto Planad nad Luznici, je povinen prostfednictvim Domu s pecovatelskou

sluzbou provadét na své naklady rddnou udrzbu a potiebné opravy domu a jeho spolecnych
prostor véetné prilehlého chodniku. Sou¢asné ma povinnost zabezpecit v ulozenych terminech
provedeni periodickych revizi podle pfislusnych predpisl a zabezpecit odstranéni zavad, které
jsou pfFi nich zjistény.

lll. UdrZovaci povinnosti uzivatele bytu

. Ndjemci bytu jsou povinni zajistovat na své naklady radné a vcas provadéni oprav v byté a

vSechny prace spojené s obvyklou udrzbou bytu, jeho pfislusenstvim a vybavenim (viz. pfiloha
¢. 3 Smlouvy o najmu bytu).

Ndjemce bytu ma povinnost udrzovat vfadném a bezpeéném stavu vlastni elektrické
spotrebice.

. Najemce bytu je povinen na své naklady odstranit zdvady a poskozeni, jez zplsobil v domé

sam, nebo jez zpusobily osoby s nim bydlici nebo jeho navstévnici.

. Neodstrani-li ndjemce bytu vcas zavady, za které zodpovida, ucini tak po predchozim

upozornéni vlastnik, tj. Mésto Pland nad LuzZnici, a to na naklady najemce.
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. Ndjemci byt( jsou povinni dbat na udrZovani Cistoty v bytech, ve spolecnych prostorach a
pfilehlém chodniku. Tim se ma za to udrzovat byt Cisty, provadét jeho udrzbu a drobné opravy,
vétrat pro predchazeni vzniku plisni v byté, neznehodnocovat vybaveni bytu. Dale
neznecistovat a neznehodnocovat vybaveni spolecnych prostor, stejné tak se tykd chodniku
pied DPS a pfilehlého pozemku.

IV. Uzivani spolecnych prostor a zafizeni
. Spole¢né prostory a zafizeni se pouZzivaji pouze k ucelim, ke kterym jsou urceny.
. O pfipadné zméné uZivani spole¢nych prostor rozhoduje vlastnik, tj. Mésto Plana nad LuZnici.

. Spole¢né prostory, zejména vchody, schodisté, rampa, spoleCenska mistnost, vstupni hala a
vSechny chodby se udrzuji volné.

. Jizdni kola je mozno ukladat pouze v mistnosti k tomu uréené. Pronajimatel za uloZend kola
nenese odpovédnost. V budové Zakostelni 661 slouzi k uklddani kol koldrna vedle zadniho
vchodu do budovy, v budové Za Rybnikem 804 najemci ukladaji kola ve svych sklepnich kojich.

. Ve spolecnych prostorach je zakdzdno ukladat jakékoli osobni véci ndjemcl bytl, ¢lenl
najemcovy domacnosti nebo navstév. Vlastnik, tj. Mésto Pland nad LuZnici, je opravnén po
predchozim upozornéni véci odloZzené na jinych mistech nez k tomu uréenych, bez ndhrady a
na naklady ndjemce odstranit.

. Ve vytahu a vSech spole¢nych prostorach je zakdazano koufrit!

. Najemci byt a jejich navstévy jsou povinni ve spolecnych prostorach zachovavat klid a poradek
tak, aby nerusili ostatni najemce byta. Je zde zakdzano koureni, pozivani alkoholickych napoju
a uzivani jinych omamnych latek. Do spole¢nych prostor je zakdzano vstupovat s otevienym
ohném.

. ProtipoZarni zafizeni nesmi byt pouZito k jinym nez ur¢enym ucelim/ likvidace pozaru/.
V. Vstup do domu

. Budova Zdakostelni 661 je opatfena elektronickym systémem vstupu. Dvefe se oteviraji pfi
vstupu do budovy pouZitim &ipu, pfi opousténi budovy se oteviraji automaticky. Cipy jsou
majetkem organizace. Kazdému ndjemci je bezuplatné zapujéen jeden Cip. Navstévy nebo
blizké osoby najemce obdrzi v pfipadé zdjmu Cip za vratnou zdlohu. Organizace vede evidenci
drziteld cCipU. Uzivatel ¢ipu md povinnost nahldsit ztrdtu nebo poskozeni vydaného Cipu.
Pomine-li divod uZivani Cipu, vraci se organizaci. Uzivani elektronického systému vstupu do
budovy je ddle upraveno vnitfni organizacni smérnici.

. Budova Zakostelni 661 je opatfena kamerovym systémem se zdznamem s jedinou pfipojenou
kamerou umisténou ve vstupni hale budovy. Systém zaznamenava nepretrzité pouze obraz
(bez zvuku). Uzivani kamerového systému je dale upraveno vnitini organizacni smérnici.
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. Budova Za Rybnikem 804 je opatfena vstupnimi dvermi se zadrznym systémem. Je zakdzano
systém jakymkoli zplsobem poskozovat nebo upravovat. Bezpecnostni klice od vchodu do
budovy neni dovoleno pfidélavat a pfeddvat jinym osobam bez predchozi domluvy.

. Umoznit vstup do domu miZe kazdy pouze své vlastni navstévé.
VI. Zajisténi Cistoty a poradku v domé, tfidéni odpadu

Ndjemci bytd dbaji na porfddek ve spole¢nych prostorach, jeho bezprostfednim okoli a
chodniku. Uklid spole¢nych prostor zajistuji pracovnici organizace.

. ZpUsobi-li mimoradné znecisténi spolecnych prostor domu nebo bezprostfedniho okoli domu
najemce bytu nebo jeho ndvstéva, je povinen znecisténi neprodlené odstranit. Pokud tak
neucini, bude znecisténi odstranéno na jeho naklad.

. Vyvésovani a ukladani véci nevzhlednych, necistych a zapachajicich na oknech a balkonech
byt( a spole¢nych prostorach je zakdzano.

. Smeti a odpadky se vysypavaji do kontejneru na smésny odpad, do kterého je zakdzano
odkladat odpad tfidény a dale rozmérnéjsi predméty, stavebni material, suté a vse, co neni
béznym domacim odpadem. V ptizemi obou budov jsou umistény nddoby na tfidény odpad,
jejichz vyndaseni je zajisténo pracovniky organizace. V blizkosti obou budov se nachazeji
kontejnery na tfidény opad, ktery rovnéZz mohou najemnici vyuzivat. Pfi uzivani odpadovych
nadob je povinnosti kazdého dbat na udrzovani Cistoty v jejich okoli.

. Cisténi chodniku prilehlého k domu a odstrafiovéni snéhu z piistupové komunikace zajistuje
vlastnik, tj. Mésto Plana nad Luznici.

VII. Informacni systém v domé

. Vyvésky, ndpisy a jina informacni zafizeni v€etné reklam je najemctm byt a jejich ndvstévam
zakazano instalovat.

. Vlastnik, tj. Mésto Plana nad LuZnici je povinno umistit na viditelném misté pobliz vchodu
orientacni tabuli s uvedenim jednotlivych byt(.

. Najemci bytu jsou povinni na postovnich schrankach v misté k tomu uréeném vyznacit své
jméno.
. Vlastnik, tj. Mésto Pland nad LuZnici, je povinen umistit na viditelném misté informacéni

nasténku, domovni a provozni fad, pozarni poplachové smérnice, pozarni rad a evakuacni plan.

. Vlastnik, tj. Mésto Plana nad LuZnici je povinen zabezpecit oznaceni vSech hlavnich uzavéru
(voda, elektrina), k nimz musi byt zabezpecen pfistup.

. Osoba, kterd uzavie domovni uzavéry vody nebo elektfiny na dobu delsi jedné hodiny, musi

zajistit, aby jejich uzavreni a opétovné otevieni bylo vSsem véas oznameno.
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VIII. Klice a jejich uzivani

1. Klice od uzamykatelnych spole¢nych prostor a mistnosti s hlavnimi uzavéry vody, elektfiny
a strojovny vytahu jsou uloZeny u vedouci DPS Plana n/L Zakostelni 661.

2. Pro moznost feseni nepredvidatelnych havarii se ndjemcim bytu doporucuje, aby pfi své
dlouhodobé nepfitomnosti nechavali u pracovnik( organizace kontakt na osobu, kterd v
pfipadé nouze byt zpfistupni. Neucini-li tak, bude ve vainé situaci postupovano podle
pfislusnych pfedpist a byt bude otevien na naklady uZivatele. Totéz se tyka Skod vzniklych na
majetku pronajimatele nebo ostatnich najemc( byta.

IX. Osvétleni domu

1. Osvétleni domu musi byt zabezpefeno s maximdlni hospoddrnosti ve vsech verejné
pfistupnych prostorach tak, aby byla zajisténa bezpecnost osob.

X. Prani a suseni pradla

1. Pradlo v prackach je moziné prat v byté v dobé od 7,00 hod do 20,00 hod a k suseni pradla
vyuzivat balkon pfilehly k bytu.

2. Uziva-li se k suSeni pradla balkon, je zapotiebi dbat na to, aby voda z pradla nestékala na fasadu
a okna ¢i balkony v nizsich podlazich.

XI. Okna a balkony

1. PFi péstovani kvétin na oknech a balkonech je tfeba dbat na to, aby nadoby s kvétinami byly
zajiStény proti padu. Pfi jejich zalévani je nutné pecovat o to, aby voda nestékala po fasadé a
oknech ¢i balkonech v nizsich podlaZich.

2. Veskeré véci odlozené na oknech a balkonech museji byt zajistény proti padu. Je zakdzano
vyhazovat jakékoli predméty, odpadky a zbytky stravy z oken a balkond.

3. Je tfeba dbdt na to, aby bylo zamezeno stahovani hlodavci a jinych nezddoucich Zivocich(
k domu, je zakazano krmit kachny z balkonu.

XIl. Domaci zvirata

1. Najemci bytl chovajici zvifata jsou povinni dbat na udrZovani cistoty v bytech, zamezit
neznecistovani a neznehodnocovani vybaveni spoleénych prostor, chodniku prfed DPS a
prilehlého pozemku. Vyvola-li chov zvifete potiebu zvySenych naklad( na udrzbu spolecnych
¢asti domu, nahradi ndjemce tyto naklady pronajimateli.

2. Najemci byt maji povinnost zajistit péci o své zvife (zvifata) a nahlasit pracovnik(im organizace
kontaktni osobu, ktera se o zvife postara v dobé jejich nepfitomnosti (pf. hospitalizace).

3. Ndjemce je povinen zajistit, aby jejich zvife, popt. zvifata nikterak (hlukem, pachem, vykaly

apod.) neobtéZovala ostatni ndjemce byt(.
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. Ve spole¢nych prostorach je zakdzdno volné pobihani domacich zvifat (zejména psu) najemcu

i navstév byta.

Navstéva majici sebou domadci zvife plné zodpovida, Ze zvife nebude svym chovanim obtéZzovat
ostatni ndjemce bytl (zejména hlukem, zdpachem, ohroZovanim bezpecnosti a zdravi).

XIll. Klid vdomeé

Najemci bytd jsou povinni se chovat tak, aby oni sami, ani osoby, které je navstévuji,
neobtézovali sousedy ani dalSi obyvatele domu nadmérnym hlukem nebo nevhodnym
chovanim. Maji povinnost dbat na zachovani dobrych mravli a slusného chovani vuci
ostatnim najemctim i pracovnikiim organizace.

Najemci byt maji prdvo na neruseny odpocinek. V ramci zachovani tohoto prava maji najemci
povinnost vyvarovat se vytvareni nadmérného hluku a volit pfimérenou hlasitost
reprodukovaného zvuku. Neni dovoleno pouzivat hlu¢né pfistroje a vykonavat ¢innost pUsobici
nadmeérny hluk, a to jak v dobé nocniho klidu, tak v pfimérené mite i v dennich hodinach.

. Pouzivani koupelny, WC a vytahu v dennich i no¢nich hodinach neni povazovano za porusovani

prava na neruseny odpocinek.

. Nocni klid je v pracovni dny od 22,00 hod do 6,00 hod, v sobotu, v nedéli a o svatcich do 7,00

hod.
XIV. Pfeddni a vraceni bytu

O predani bytu sepise pronajimatel s najemcem bytu protokol, ve kterém je uveden stav bytu
a jeho pfislusenstvi.

s _s

. Po ukonéeni ndjmu bytu jsou povinni ndjemci nebo osoby, na které povinnost prechazi, predat

7 s

pronajimateli byt vymalovany, uklizeny, s odstranénymi zavadami, které vznikly uZivanim bytu
nad rdmec béZného opotrebeni.

Vyménu byt je moZné provést pouze na zakladé pisemné Zadosti ndjemce se souhlasem
pronajimatele.

XV. Parkovani motorovych vozidel
Parkovani vozidel je povoleno pouze na parkovisti nebo prilehlych mistnich komunikacich.

Trvalé parkovani pfed budovou Zakostelni 661 podléha schvaleni a vydani povoleni od
vlastnika parkovisté, kterym je Mésto Plana nad Luznici.

Pro parkovani vozidel oznaéenych znakem invalida jsou vyhrazena a vyznacena mista na
parkovisti pfed DPS.

Pti parkovani vozidel je nutné zajistit, aby vozidlo neznecdistovalo prostranstvi a okoli domu.
6
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. Vjezd motorovych vozidel k hlavnimu vchodu do domu je zakdzan s vyjimkou dovozu tézkych

predmétu, stéhovani nebo dopravy imobilnich osob.

XVI. Zavérecna ustanoveni
Najemci bytd jsou povinni jednat v souladu s timto domovnim fadem.
Tento domovni Fad je zdvazny pro vSechny ndjemce bytl a jejich ndvstévy.

. Kontrola dodrZovani jednotlivych ustanoveni domovniho fadu a jejich pfipadné poruseni je
v kompetenci vlastnika domu, kterym je Mésto Plana nad LuZnici.

. Jestlize ndjemce bytu nebo ti, kdo jsou u ného na navstévé, védomé a hrubé porusi
povinnosti stanovené timto domovnim fadem, bude postupovano podle obcanského

zakoniku stejnym zplsobem, jako p¥i hrubém poruseni najemni smlouvy.

. Najemci byt( a jejich ndvstévy jsou povinni dodrzovat veskera bezpecnostni a protipozarni
nafizeni a dalsi vnitfni organiza¢ni smérnice.

. Tento Domovni tad, upraveny podle platné legislativy, zejména podle nového obcanského
zdkona ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni, nabyvd ucinnosti dnem 15.10.2018 a nahrazuje
dosavadni Domovni fad ze dne 8.4.2015.

. Schvalila Rada Mésta Plana nad LuZnici dne: 11.10.2018.

V Plané nad Luznici dne 15.10.2018

Za vedeni organizace: Mgr. Tereza Jindrova



