SMLOUVA O NAJMU BYTU ZVLASTNIHO URCENI
uzaviena podle § 2235 a nasl. ob¢. zak. ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni — dale NOZ

mezi
1) Méstem Plana nad LuZnici zastoupeném statutdrnim zastupcem organizace
“Dam s pecovatelskou sluzbou Plana nad LuZnici, okres Tabor, pfispévkova
organizace” se sidlem Plana n/L, Zakostelni 661, okres Tabor, PSC 391 11,
ICO: 47267402, Mgr. Terezou Jindrovou

(dale jen pronajimatel),

a
2) P e , NAr. e, , bytem .
o RSP PTTPP ,NAr. e, ,bytem .,

dale jen najemce (najemci).

l.
Pfedmét smlouvy a ucel najmu

Pfedmétem této smlouvy je ndjem bytu vdomé ¢p. ...... v ulici ..., , VPlané
n/L. za dale stanovenych podminek.

Pronajimatel prenechava do uzivani ndjemci byt dislo ........ v poschodi: ......... o
celkové vymére obytné plochy ......... stdvajici z jedné obytné mistnosti a
prislusenstvi. Jako prislusenstvi patfi k bytu pfedsin, koupelna se sprchovym koutem,
WC a balkon. Dale k bytu patfi vnitfni vybaveni: vafi¢, kuchynska linka, vestavéna
skrin a tepelny elektricky zdroj.

Najemce muze pouzivat vlastni predméty vnitiniho vybaveni bytu jen s pfedchozim
souhlasem pronajimatele a za dodrZzeni vSech bezpeénostnich a protipozarnich
opatreni. Uzivani téchto pfedmétl nebude mit vliv na sjednanou vysi ndjemného.

Pronajimatel prenechdva najemci uvedeny byt s pfisluSsenstvim a vedlejSimi
prostorami k zajisténi jeho bytovych potreb.

Byt s prislusenstvim je predavan ve stavu zpuUsobilém k rfadnému uZivani, coz
smluvni strany potvrzuji. Protokol o pfedani a prevzeti bytu je pfilohou ¢.1 této
smlouvy.

S uzivanim bytu souvisi i uzivani spolecnych prostor a plnéni poskytovana s uzivanim
bytu (sluzby), jimzZ jsou: teplo a tepld voda, vodné a stoc¢né, televizni anténa, uklid
spolecnych prostor, osvétleni spole¢nych prostor a vytah.



.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou od ................ (o [o T

Najem je moiné prodlouzZit na zdkladé Zadosti podané najemcem minimalné 1
mésic pred uplynutim doby sjednaného najmu bytu. Podminkou prodlouzeni ndjmu
bytu je, Ze ndjemce ma vyrovnany vSechny zavazky z ndjmu plynouci a vyuziva
pecovatelskou sluzbu.

1.
Ndjemné a uhrada za pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim bytu

Najemné za uzivani bytu se sjednavd dohodou smluvnich stran a Cini ............... K¢
mésicné. V cené najemného nejsou zahrnuty uhrady za plnéni poskytovana v
souvislosti s uzivanim bytu (dale sluzby), a to: teplo a tepld voda, vodné a stocné,
televizni anténa, uklid spole¢nych prostor, osvétleni spolecnych prostor a vytah.

ZvySovani najemného se fidi ust. §§ 2249 a 2250 NOZ.

Uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu byla po dohodé s ndjemcem stanovena ve
vypoctovém listu, ktery tvofi prilohu ¢.2 této smlouvy. Tyto platby jsou zalohami na
Uhrady, které se predepisuji ve vysi 1/12 o¢ekdvaného ro¢niho nakladu na sluzby.

Vyuctovani zaloh za predchozi kalendarni rok, jimz se rozumi obdobi od 1.1. do
31.12., provede pronajimatel nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho roku.

Pronajimatel ma pravo zménit v prabéhu roku mésicni zdlohu v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby.

Najemné a zalohy za sluzby dle predchozich odstavci jsou splatné k poslednimu dni
mésice, za ktery je ndjemné a zaloha na sluzby hrazena.

V pripadé prodleni s placenim ndjemného a uhrad za sluzby delSim jak 5 dnd, je
najemce povinen zaplatit v pfipadé prodleni s Uhradou ndjemného urok z prodleni a
v pfipadé uhrad za sluzby poplatek z prodleni. Jejich vyse je stanovena zvlastnimi
pravnimi prepisy (VI. nafizeni 351/2013 Sb. a zakon o sluzbach spojenych s uZivanim
bytu ¢. 67/2013 Sb.)

Pokud by ndjemce nezaplatil ndjemné a uhrady za sluzby ve vysi odpovidajici
trojnasobku mésiéniho najemného a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu, mohl by mu pronajimatel vypovédét najem bytu pro poruseni povinnosti

najemce zvlast zavainym zplGsobem - § 2291 odst. 2 NOZ.



v.
SloZeni prostfedku k zajisténi najemného a uhrad za plnéni poskytovana v
souvislosti s uZivanim bytu — penézita jistota

Smluvni strany v souladu s ust. § 2254 NOZ sjednaly, Ze ndjemce da pronajimateli
penéZitou jistotu za zaplaceni najemného a sluzeb spojenych s nagjmem a na splnéni
jiné povinnosti vyplyvajici z ndjmu, ve vysi trojnasobku mési¢niho ndjemného.

Jinymi povinnostmi jsou zavérecné vyklizeni, vymalovani, uklizeni bytu a provedeni
drobnych oprav, nezajisti-li si je ndjemce sam.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prdva a povinnosti pronajimatele:

- odevzdat najemci byt ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uzivani a vtomto stavu
ho po celou dobu najmu udrZovat

- zajistit ndjemci neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu

- odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu

- po predchozi dohodé s ndjemcem provadét kontrolu stavu pronajatého bytu

Prdva a povinnosti ndjemce :

- uzivat byt, spolecné prostory a zatizeni domu rfadné v souladu s ndjemni smlouvou

- nahlasit uzavieni manzelstvi

- platit fadné a véas ndjem a uhrady za sluzby spojené s ndjmem

- prfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostiedi zajistujici
ostatnim ndjemcim neruseny vykon jejich prav

- hradit drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu a bé&Zinou udribu bytu. Po
vzajemné dohodé ndjemce s pronajimatelem je specifikace drobnych oprav a bézné
udrzby bytu uvedena v pfiloze €. 3, kterd je nedilnou soucasti této najemni smlouvy

- oznamit pronajimateli potfebu takovych oprav v byté, které ma provadét
pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni, v opaéném pripadé odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla

- odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil v domé a byté sam nebo které
zpusobily osoby, které s nim bydli nebo byt jen kratkodobé navstévuji

- neprovadét v byté Zadné stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad

- jestlize najemce vi predem o své nepfitomnosti v byté po dobu delsi 2 mésicl a
tato je spojena s obtiznou dostupnosti bytu, oznami tuto skutecnost predem
pronajimateli. Sou¢asné mu oznaci osobu, ktera byt v pripadé nezbytné nutnosti
zpfistupni. Nema-li najemce takovou osobu, je ji pronajimatel. Nesplnéni této
povinnosti se povaZuje za poruseni povinnosti najemce zavaznym zplUsobem, coz
neplati, nenastane-li z tohoto dlivodu vazna ujma

- dodrZzovat domovni a provozni fad, pozarni fad a pozarni poplachové smérnice.



VI.
Skonceni najmu bytu

Najem bytu skonci dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi kterékoliv ze
stran, pfip. okamZzitou vypovédi. Skonci téZ uplynutim sjednané doby najmu a
umrtim ndjemce.

Pronajimatel mize dat vypovéd jen z dvodd uvedenych v pfislusnych ustanovenich
obcanského zdkoniku - §§ 2285 — 2296, u bytd zvlastniho urceni - § 2301 odst. 3.

Vypovédni lhlita zac¢ind bézet prvnim dnem meésice ndasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd dorucena druhé strané a ¢ini 3 mésice.

Porusi-li ndjemce svou povinnost z najmu zvlast zavainym zplsobem, ma
pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu
ndjemce bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skoncéeni
najmu, byt odevzdal.

Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen byt vyklidit, vymalovat a uklidit a odevzdat
ho spolu skli¢éi pronajimateli v plvodnim stavu s prihlédnutim k béznému
opotrebeni a bez vad, které je povinen odstranit na své naklady. Najem se plati
nejen po dobu ndjmu, ale od jeho pocatku az do odevzdani bytu po jeho skonceni.
Neni-li byt odevzddn v den skonceni najmu, plati se az do jeho odevzdani.

Najemce bytu nebo jeho zakonny dédic je povinen uhradit pronajimateli finanéni
Castku, o kterou jsou ndklady vynaloZené na sluzby spojené s uzivanim bytu vyssi,
nez-li jsou uhrazené zalohy ndjemcem bytu.

Pronajimatel je povinen vratit ndjemci bytu nebo jeho zakonnému dédici financni
Castku zaloh prevysujici skute¢né naklady na sluiby spojené s uzivanim bytu a
vyuctovat jistotu, byla-li sjednana.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, pro kazdou smluvni stranu
jeden. Lze ji ménit a doplfiovat jen pisemné a se souhlasem smluvnich stran.

V otazkach touto smlouvou neupravenych plati ustanoveni ob¢anského zdkoniku v
platném znéni a obecné zavaznych predpist souvisejicich s najmem bytu.

Soucasti smlouvy jsou :
a) Protokol o pfedani a prevzeti bytu — ptiloha ¢. 1
b) Vypoctovy list ndjemného a sluzeb — priloha ¢. 2
c) Specifikace drobnych oprav a bézné udrzby bytu — pfiloha ¢. 3

Pronajimatel upozorfiuje ndjemce na moznost pojisténi domacnosti a pojisténi pro



pfipad zpUsobeni skody jinému najemci nebo pronajimateli.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly a protoZe je v souladu s jejich vili v
ni vyjadienou, tuto podepisuji.

V Plané nad Luznici dne:

Pronajimatel:

Najemce:



Protokol o predani a prevzeti bytu

Pfiloha €. 1 smlouvy o najmu bytu zvlastniho urceni

1) Byt . ....... , podlazi: ......, ulice ...........

2) Najemce:
3) Cislo smlouvy:

, Plana nad LuzZnici.

PrisluSenstvi a vnitfni vybaveni bytu

('3

Umistén

Pfedmét

Specifikace

Pocet
kust

)
¢

Pfeds

vstupni dvere

predsifova skrin

policovd s nastavcem

predsifiova skfin

s hastavcem

nasténka s krytem

domovni telefon

podlaha

Pokoj

radiator

litény

garniz

s kolejni¢kami

podlaha

PVC

Kuchyn

dfez myci

dvouplotynkovy vafic

zafivka s krytem

nasténka s krytem

kuchyniska linka

podlaha

PVvC

ventilator nad kuchyriskou linkou

Koupelna

radiator

litény

sprchovy kout

s keramickym obkladem

umyvadlo

nasténka s krytem

ventilator

infrazaric

podlaha

keramicka dlazba

klosetova misa

COMBIWC

Balkon

podlaha

keramicka dalzba

palubkovy podhled

ohrazeni sitovym pletivem

Ostatni

vypinace ventilatord

dvouvypinac

jednoduchy vypinac

dvouzasuvky

jednoduchad zasuvka

jisti¢

baterie diezova

baterie sprchova

zasuvka STA

klice:

hlavni vchod

od bytu

Chodba

elektromér

Hlavni vchod

schranka na dopisy

PrisluSenstvi a vnitini vybaveni bytu souhlasi s predavacim protokolem.
V Plané nad LuZnici dne:

Najemce:

Pronajimatel:




Vypoctovy list ndjemného
Ptiloha €. 2 smlouvy o ndjmu bytu zvlastniho urceni
1) Byt <. ....... , podlazi: ......, ulice ..........., Plana nad Luznici.
2) Najemce: V byté bydli od:

3) Cislo smlouvy:
4) Podlahova plocha v m2:

Mistnost Skutecna plocha | Zapocitatelna plocha | Vytapéna plocha

pokoj

pokoj

predsin

sprchovy kout + WC

balkon

spol. prostory vytapéné

Celkem:

5) Mésicni zalohy za sluzby: Plati od:

Druh sluzby: Vyse zalohy v K¢:

teplo a tepla voda

vodné a sto¢né

televizni anténa

uklid spole¢nych prostor

osvétleni spole¢nych prostor

vytah

Celkem:

6) Najemné:

‘Smluvm’néjemné v K¢

7) Mésicni zalohy za sluzby a ndjemné celkem v K¢:

Najemné

Zalohy za sluzby

Celkem:

V Plané nad LuZnici dne:
Najemce: Pronajimatel:



Specifikace drobnych oprav a béZzné udrzby bytu
Ptiloha €. 3 smlouvy o ndjmu bytu zvlastniho uréeni

I. Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho i vnéjSiho vybaveni,
pokud je toto vybaveni soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

1) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji zejména tyto opravy a
vymeény:

a)
b)

c)

d)

e)

Opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymény prah a list.

Opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamka,
kovani, klik, rolet a Zaluzii.

Vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zasuvek, jisti€li vcetné hlavniho jistice pro byt, zvonkd,
domacich telefon(, zasuvek rozvodl datovych siti, signalt analogového a
digitaIniho televizniho vysilani, zdroji svétla v osvétlovacich télesech a
vymeény osvétlovacich téles.

Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapacua
tuku, vymény pripojovacich a propojovacich hadicek k WC a k
vodovodnim bateriim.

Opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér(
teplé a studené vody.

2) Za drobné opravy se ddle povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych
uzdvérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidet(,
umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacl, kuchynskych spordkd, pecicich trub,
varicq, infrazarica, vestavénych Ci pristavénych skfini a kuchynyskych linek.

3) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucdsti premétd
uvedenych v odstavci 2.

4) Podle vySe naklad(l se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny v ostavcich 1 a 2, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne
Castku 500 K¢&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a
Casové na sebe navazuji, je rozhodujici souc¢et ndkladd na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v
danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladd na tuto opravu
nezapocitavaji.

Il. Bézna udrzba bytu

Naklady spojené s béZznou udrzbou bytu jsou naklady na udrZzovani a cisténi bytu,
které se provadéji obvykle pfi delSim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné
prohlidky a cisténi predmét uvedenych v ¢lanku I., odst. 2) této pfrilohy, vnitini
natéry, malovani véetné opravy omitek, CiSténi podlah véetné podlahovych krytin,
obklad( stén, cisténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodim.



